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仲間と共に育てた
野菜を楽しむ毎日

自然の恵みを感じながら
豊かな暮らしが
できる住まい

犬と一緒に
安心して暮らす

犬好きな仲間とつながり
心温まる毎日が
過ごせる住まい
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入居者の入れ替わりが多い賃貸住宅は、分譲マンションなどに比べてトラブルが発生しやすく、賃貸
経営の妨げや入居者の快適な暮らしを損なう要因になります。トラブルが起こらない、または起こりづ
らい環境を整えるには何が必要なのか？ そんな問いに対して、埼玉エイブルがスタートさせたのが、
人と人の温かなつながりを要とする『コミュニティ賃貸型住宅プロジェクト』です。

好きでつながる、心が通う
コミュニティ型賃貸住宅

　
大
家
と
言
え
ば
親
も
同
然
、
店
子
と

言
え
ば
子
も
同
然―

―

こ
ん
な
慣
用
句

が
あ
る
よ
う
に
、
ひ
と
昔
前
ま
で
、
大

家
と
店
子
（
今
で
言
う
入
居
者
の
こ
と
）

の
関
係
は
と
て
も
親
密
で
し
た
。
住
人

同
士
の
距
離
も
近
く
、
互
い
に
気
づ
か

い
、
助
け
合
う
こ
と
で
、
小
さ
な
ト
ラ

ブ
ル
は
あ
っ
て
も
大
き
な
問
題
に
発
展

す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
し
か
し
、
最
近
は
隣
人
の
顔
を
知
ら

な
い
こ
と
も
普
通
に
な
り
ま
し
た
。
つ

な
が
り
が
薄
れ
、
周
囲
へ
の
関
心
や
思
い

や
り
の
気
持
ち
を
持
ち
に
く
く
な
っ
て
い

ま
す
。
こ
う
し
た
『
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
』
の

喪
失
が
、
ト
ラ
ブ
ル
が
起
こ
り
や
す
く

な
っ
た
背
景
に
あ
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
賃
貸
物
件
に
昔
の
よ
う
な
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
を
育
み
、
ト
ラ
ブ
ル
を
減
ら
す
こ
と

で
、
よ
り
安
定
し
た
賃
貸
経
営
と
快
適

な
住
ま
い
を
実
現
し
た
い―

―

。『
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
型
賃
貸
住
宅
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
』
は

そ
ん
な
思
い
か
ら
始
ま
り
ま
し
た
。

　
賃
貸
住
宅
で
、
大
家
さ
ん
と
入
居
者
、

ど
ち
ら
に
と
っ
て
も
頭
の
痛
い
問
題
と

な
る
の
が
、
ル
ー
ル
違
反
や
騒
音
な
ど
の

住
人
ト
ラ
ブ
ル
で
す
。
頻
繁
に
起
こ
る

わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
入
居
者
の

退
去
や
、
最
悪
の
場
合
、
事
故
に
つ
な

が
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
管
理
を
担
う

賃
貸
仲
介
業
者
が
早
め
に
介
入
す
る
な

ど
、
事
態
が
重
く
な
る
前
に
対
処
す
る

こ
と
が
重
要
に
な
り
ま
す
。

ゴミ捨ての
ルール違反入居者間の

騒音トラブル

共用スペースに
私物放置

原状回復や
敷金精算トラブル

無断での
入居者入れ替えや増員

無断での
ペット飼育

家賃滞納

大家さん

コミュニティを育み、トラブルをなくすことで
安定的な賃貸経営と安心・安全・快適な住まいを提供

コミュニティ型賃貸住宅
プロジェクト始動

賃
貸
住
宅
に

　

潜
む
リ
ス
ク

な
ぜ
ト
ラ
ブ
ル
が

　
　
　

起
こ
る
の
か
？

「大家と言えば親も同然、
　店子と言えば子も同然」

という間柄

大家と店子、店子同士の
関係性が希薄に

賃貸住宅に潜むトラブルのリスク

コミュニティがトラブルを抑制



ファミリー向けの住宅であれば、
親同士の交流により、子育ての
不安や負担の軽減が期待できる。

子育てのしやすさ

コミュニティの形成による安心
感や住み心地の良さから、長期
居住につながりやすい。 競合物件にないアピールポイン

トを持つため、住まい探しの際の
物件比較で選ばれやすい。

住人同士の距離が近く、気配り
や思いやりの気持ちが生まれる
ため、トラブルが起こりづらい。 住人同士が顔見知りのため不

審者が入りづらく、災害時は助
け合えるなど安心感がある。

退去の抑制

空室対策

トラブルの抑制

防犯・防災の安心感

価値観の似た住人同士の交流
が深まることから、単身者でも孤
立せずに暮らすことができる。

孤独・孤立の解消
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温
か
い
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
育
ま
れ
た
賃

貸
住
宅
で
は
、
他
の
住
人
へ
の
気
配
り
、

目
配
り
が
自
然
な
行
動
と
し
て
定
着
し

ま
す
。
そ
う
し
た
思
い
や
り
の
気
持
ち

は
、
埼
玉
エ
イ
ブ
ル
が
掲
げ
る
「
安
心
・

安
全
・
快
適
な
住
ま
い
」
の
土
台
に
も

な
り
ま
す
。
住
み
心
地
の
良
さ
か
ら
、

住
環
境
の
不
満
を
理
由
と
す
る
退
去
は

　
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
型
賃
貸
住
宅
と
一
般
的

な
賃
貸
住
宅
の
大
き
な
違
い
は
、「
共
用

ス
ペー
ス
の
充
実
」
や
「
住
人
同
士
の
つ

な
が
り
」
を
重
視
す
る
点
。
埼
玉
エ
イ

ブ
ル
が
提
案
す
る
の
は
、
同
じ
よ
う
な

趣
味
や
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
持
つ
住
人
た

ち
が
、
交
流
を
通
し
て
温
か
な
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
を
育
め
る
賃
貸
住
宅
で
す
。

　
例
え
ば
、
ホ
ー
ム
シ
ア
タ
ー
設
備
の

あ
る
防
音
の
共
有
ス
ペ
ー
ス
を
備
え
た

賃
貸
住
宅
は
ど
う
で
し
ょ
う
。
大
画
面

で
映
画
を
楽
し
め
る
だ
け
で
な
く
、
定

期
的
に
映
画
観
賞
会
を
開
き
、
住
人
が

交
流
を
深
め
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。
映

画
好
き
の
人
な
ら
、
理
想
的
な
住
環
境

と
い
え
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

大
家
さ
ん
も

              

入
居
者
も
満
足

コ
ミ
ュニ
ティ
を

            

育
め
る
住
ま
い

6

（5、6は入居者から見たメリット）

コミュニティ型賃貸住宅のメリット 

埼玉エイブルが考えるコミュニティ型賃貸住宅

同じような趣味、ライフスタイルを持つ人が
集まりやすいコンセプトを設定

イベントなどを通した
　大家さんと入居者、入居者同士の交流の促進

入居者が自然に集まれる共用スペースの充実
　（ラウンジ、キッチン、ワークスペースなど）

1

2

3

4

5

1

な
く
な
り
、
住

人
の
仲
が
良
い
た

め
ト
ラ
ブ
ル
も
起
こ

り
づ
ら
い
。
大
家
さ
ん

と
入
居
者
そ
れ
ぞ
れ
が
う
れ
し
い

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
型
賃
貸
住
宅
。
今
後
の

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
進
展
に
期
待
が
高
ま

り
ま
す
。
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プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の

　
　

   
パ
ー
ト
ナ
ー

埼玉エイブル
賃貸経営支援室課長 
前田 高志さん

株式会社ベストステージ
経営企画室主任 下原 大輝さん

プロジェクトのキックオフミーティングにて。

プロジェクトにかける想いInterview
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コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
型
賃
貸
住
宅
プ
ロ
ジ
ェ

ク
ト
は
、
埼
玉
エ
イ
ブ
ル
が
単
独
で
行

う
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
パ
ー
ト
ナ
ー

と
な
る
の
が
、
埼
玉
県
を
中
心
に
多
く

の
ア
パ
ー
ト
建
築
の
実
績
を
持
つ
株
式

会
社
ベ
ス
ト
ス
テ
ー
ジ
（
富
士
見
市
）

で
す
。
賃
貸
仲
介
業
者
と
し
て
入
居
者

の
ニ
ー
ズ
を
熟
知
す
る
埼
玉
エ
イ
ブ
ル

が
、
新
築
を
検
討
す
る
賃
貸
オ
ー
ナ
ー

に
コ
ン
セ
プ
ト
を
提
案
し
、ベ
ス
ト
ス
テ
ー

ジ
が
設
計
と
施
工
を
担
当
し
ま
す
。

　
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
き
っ
か
け
は
近
藤
代

表
（
埼
玉
エ
イ
ブ
ル
代
表
近
藤
隆
行
氏
）

の
助
言
で
す
。「
昔
の
賃
貸
住
宅
は
大

家
と
店
子
（
入
居
者
）、
入
居
者
同
士

の
関
係
が
密
接
で
、
ト
ラ
ブ
ル
も
少
な

か
っ
た
」「
現
在
の
賃
貸
経
営
が
抱
え
る

問
題
点
を
考
え
る
と
、そ
う
し
た
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
の
喪
失
が
影
響
し
て
い
る
の
で
は

な
い
か
」
と
の
指
摘
が
あ
り
ま
し
た
。

　
今
回
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
通
し
て
、

大
家
さ
ん
に
と
っ
て
最
も
重
要
な
入
居

率
・
稼
働
率
の
向
上
、
維
持
を
手
助
け

し
て
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
か
つ

て
の
よ
う
な
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
育
む
こ
と

が
で
き
れ
ば
、
住
み
心
地
よ
く
、
防
犯

性
の
高
い
住
ま
い
を
実
現
で
き
ま
す
。

入
居
者
さ
ん
に
も
、
よ
り
安
心
・
安
全

で
、
快
適
な
住
ま
い
を
提
供
で
き
る
と

考
え
て
い
ま
す
。

　
建
築
物
の
施
工
者
と
し
て
、
以
前
に

比
べ
て
大
家
さ
ん
と
入
居
者
の
関
係
性

が
希
薄
に
な
っ
て
き
て
い
る
と
感
じ
て
い

ま
し
た
。
だ
か
ら
こ
そ
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

に
着
目
し
た
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
コ
ン
セ
プ

ト
は
非
常
に
興
味
深
か
っ
た
で
す
。
埼

玉
エ
イ
ブ
ル
さ
ん
と
の
ち
ょ
っ
と
し
た
雑

談
の
中
で
意
気
投
合
し
、
ぜ
ひ
挑
戦
し

た
い
と
強
く
思
い
ま
し
た
。

　
弊
社
で
は
、
こ
れ
ま
で
も
ハ
ー
ド
面

か
ら
快
適
な
住
環
境
の
実
現
に
努
め
て

き
ま
し
た
。
今
回
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は

そ
こ
に
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
と
い
う
新
た
な
価

値
を
持
た
せ
る
も
の
。
同
じ
よ
う
な
趣

味
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
住
人
同
士
が

交
流
を
通
し
て
、
人
と
人
が
つ
な
が
る

安
心
感
や
温
か
み
を
実
感
で
き
れ
ば
、

毎
日
が
よ
り
豊
か
に
な
る
の
で
は
な
い

か
と
期
待
し
て
い
ま
す
。



コミュニテ
ィ型

賃貸住宅 ３選プラン

キャットウォークやペットドアなど、単にペットと快適
に暮らせる環境だけでなく、コミュニティの形成も重
視。ドッグランや共用の足洗い場、広めのエントラン
スなど、住人が気軽に集まれる場を設けるのがポイ
ントです。入居者全員がペットに寛容で、ペットにま
つわるトラブルの心配もなし。飼い主とペット双方に
とってストレスフリーで、安心感のある住まいを実現
します。

一口にコミュニティ型賃貸住宅と言っても、ターゲット層によって、コンセプトはさまざまです。埼
玉エイブルが提案するプランのうち「ペット共生型コミュニティ」「家庭菜園好きなファミリー向け
コミュニティ」「バイク好きが集うコミュニティ」の３つを紹介します。

ペット共生型
コミュニティ

★ ぺットを介した住人同士の交流促進
★ しつけ教室などのイベント
★ ペットに理解ある、寛容な環境
★ 居室にもペットに配慮した設備

K e y  p o i n t

ペット共生型の第１号物件が進行中！
オーナーさんのコメント

駅から少し遠い土地でしたが、埼玉エイブルさんの提案
内容や実績を信じて契約を決めました。価値観やライフス
タイルが近い層を取り込むことで、入居者さんの定着率も
安定するのではという予測を立てられました。
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入居者が共同で利用できる家庭菜園を設けた賃貸
住宅。共同作業に勤しんだり、育てた野菜をシェアし
たり、収穫やバーベキューイベントを開催したり、住人
同士の交流が自然と深まります。

共同で利用できるバイクガレージを設けた賃貸住
宅。盗難防止の設備や共用の工具などを備えるプラ
ンも。バイク好き同士が交流を深め、一緒にメンテナ
ンスをしたり、ツーリングに出かけたり。

家庭菜園好きな
ファミリー向けコミュニティ

バイク好きが集う
コミュニティ

★ 野菜づくりを通した住人同士の交流
★ 子どもの教育にプラス
★ 土いじりによるストレス解消
★ 健康的なライフスタイルの助けに

K e y  p o i n t

★ バイクを通した住人同士の交流
★ ガレージでメンテナンスができる
★ 愛車を安心して保管できる
★ 交流を通してバイクの知識が深まる

K e y  p o i n t
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